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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

3 Anhang zum Bebauungsplan

¢ Pflanzliste und Mindestqualitaten

4 Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung mit

o Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren Feiler Il - 3. Erweiterung,
Zeeb & Partner, Ulm, 03.02.2025

e Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung zum Bebauungs-
planverfahren Feiler Il - 3. Erweiterung, Zeeb & Partner, Ulm, 03.02.2025

e Geotechnisches Gutachten ErschlieBungsgebiet Feiler Il, 3. Erweiterung Bau-
abschnitt Stud, RBS wave, Ettlingen, 12.06.2024

e Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Feiler Il — 3. Erweiterung®,
Ingenieurbiro Dréscher, 03.09.2024
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5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Séamtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frhere baupolizeiliche Vorschriften treten auB3er Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1A1 WA1 - Alilgemeines Wohngebiet 1
(§ 4 BauNVvO)

A1.1.1 Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Wohngebaude,

— nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

A1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 9
BauNVO):

— Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,
— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

A1.13 Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speise-
wirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

A1.2 WA2 - Allgemeines Wohngebiet 2
(§ 4 BauNVvO)

Al1.2.1 Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 BauNVO):
— Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen.
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A1.2.2

A1.2.3

A2

A2.1

A2.2

A2.3
A2.3.1

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzanhl,

— Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaB, MindestmaB und zwingende Zahl an
Vollgeschossen),

— Hoéhe der baulichen Anlagen (maximale Firsthéhe, maximale Traufhéhe, maxi-
male Wandhéhe und maximale Gebaudehdhe).

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl
darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Grundflachen von Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 u. 2 BauNVO Uberschritten werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf im Plangebiet durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8 Uberschritten werden.

Dies qilt nicht fur die Bereiche mit den Nutzungsschablonen A, B und D.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist bis zu einem Wert von
0,6 zuldssig, sofern die zur Herstellung von Parkflachen bendtigte Garage als Voll-
geschoss in Erscheinung tritt.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse entwe-
der als maximal zuladssige Zahl an Vollgeschossen (H6chstmaB), als Mindest- und
Hochstmal oder als zwingende Zahl an Vollgeschossen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Maximale Gebaudehohe

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe
(FH max.), der maximalen Traufhéhe (TH max.) und der maximalen Gebaude-
hoéhe (GH max) in Verbindung mit der Bezugshohe (BZH) und z.T. nach der ma-
ximalen Wandhéhe (WH max.) entsprechend den Planeinschrieben.
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A2.3.2

A2.3.3

A2.3.4

Bei Gebauden mit Satteldachern (SD 25° - 42°) wird die maximale Firsthohe (FH
max.) zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem First und die maximale Trauf-
héhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdachern (FD 0° - 5°) wird die maximale Gebaudehdéhe
(GH max.) zwischen der Bezugshéhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Maximale Wandhohe

Die maximale Wandhéhe talseits (WHmax. ta.) bemisst sich bei Gebauden mit Sat-
teldachern (SD 25° - 42°) zwischen dem neuen Gelénde talseits und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) und bei Gebauden mit
Flachdachern (FD 0° - 5°) zwischen dem neuen Gelande talseits und der Ober-
kante Attika.

Um die maximale Gebaudehéhe erreichen zu kénnen, darf die jeweils festgesetzte
maximale Wandhohe talseits tUberschritten werden, wenn an den nach Suden
(bzw. Stdwesten und Stdosten) ausgerichteten Fassaden ein Gebauderlck-
sprung von mindestens 3,00 m samtlicher AuBenwandteile, auf der Lange der ge-
samten AuBenwand, erfolgt und bei den darunterliegenden Geschossen die jewei-
lige maximale Wandhohe talseits eingehalten wird.

Abweichend hiervon gilt fir die Bereiche mit der Nutzungsschablone D ein einzu-
haltender Gebauderticksprung von mindestens 3,00 m jeweils nach maximal

6,00 m und fur die Bereiche mit der Nutzungsschablone E ein einzuhaltender
Gebauderucksprung von mindestens 7,00 m.

Bezugshoéhe

Die Bezugshéhe (BZH) ist die StraBenhdhe, die sich in der Mitte der Gebaudefas-
sade des jeweiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetrage-
nen StraBenhdhen als Hohe des Endausbaus betrachtet werden (fur Eckgrundstu-
cke siehe Planeintrag). Die StraBenhéhen sind dem Planeinschrieb zu entneh-
men.

Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe

Die tatsachliche maximale Gebaudehdhe kann auf max. 10 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtun-
gen, AufzugsuUberfahrten) um max. 2,5 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme
der Aufzugsuberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Auf-
bauten zu den AuBenwéanden des Gebaudes, mindestens so groB3 wie die tatséch-
liche Hohe der haustechnischen Aufbauten sein.

Brastungen, Absturzsicherungen und Umwehrungen, die Uber die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen hinausgehen, sind bis zu einer Hohe von 0,90 m zulds-
sig.

Bei Gebauden mit Flachdachern (0° - 5°) durfen Solar- und Photovoltaikanlagen
an ihrem héchsten Punkt die tatsdchliche Gebaudehdhe (Oberkante Attika) um
max. 0,50 m Uberragen und sind von der Gebdudekante (Attika) mindestens 1,0
m zurlickzuversetzen. Bei Gebauden mit Satteldachern (25° - 42°) dlrfen Solar-
und Photovoltaikanlagen zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes fiihren.
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A3

A4

A5

A5.1

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:
E offene Bauweise: zulassig sind nur Einzelhduser.

ED: offene Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

at: abweichende Bauweise 1: zulassig sind Hausgruppen, auch in Form von
Kettenhdusern, jedoch mit einer Langenbeschrankung von maximal 42 m.

a2: abweichende Bauweise 2: zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen, auch in Form von Kettenhausern.

a3 abweichende Bauweise 2: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Von den im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen kann um
+/- 10° abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. (Siehe auch Festsetzung
Ziffer A5.3)

In Ergédnzung dazu wird festgesetzt:

Kellerrdume und sonstige Nebenrdume unterhalb der Gelandeoberflache durfen
die Uberbaubaren Grundstlcksflachen Uberschreiten, sofern ein Mindestabstand
von

- 2,5 m zu privaten Nachbargrundsticken,
- 2,5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen,
— 2,0 m zu o6ffentlichen Grinflachen

eingehalten wird.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache

Terrassen, sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Gesimse, Dachvorsprunge (§ 5 Abs. 6 Nr. 1
LBO)) und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten (§ 5 Abs. 6 Nr. 2
LBO)) durfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 1,5 m Uberschreiten. Terras-
sen/TerrassenUberdachungen durfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,5
m Uberschreiten. (Die Abstandsregelung gem. LBO bleibt davon unbertnhrt.)
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A5.2

A5.3

A5.3.1

A5.3.2

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Gebiete mit den Nutzungsschablonen A, B
und D innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig
soweit diese einen Mindestabstand von

- 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
— 2,0 m zu déffentlichen Grinflachen

einhalten.

Der Mindestabstand gilt nicht far Zufahrten/Rampen zu den Tiefgaragen ein-
schlieBlich deren Uberdachungen.

Offene Stellplatze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 22 BauGB, § 12 und § 23 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports in den Bereichen A, B, D und K

In den Gebieten mit den Nutzungsschablonen A, B, D und K festgesetzten Berei-
chen sind offene Stellplatze auf Flachen innerhalb und auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (,Carports®) sind in diesen Bereichen nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache und innerhalb den daflr festgesetz-
ten Flachen gemaB Planeinschrieb zulassig.

(Uberdachte Stellplatze ,Carports” sind entsprechend LBO als Garagen zu behan-
deln.)

GA:  Garagen zulassig,

CA:  Garagen zulassig in Form eines Uberdachten Stellplatzes, allseitig offen,
auBer im ruckwartigen Bereich

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports in den Bereichen C, E, F, G, H,
lund J

In den mit den Nutzungsschablonen G, E, F, G, H, | und J festgesetzten Bereichen
sind Stellplatze und zugehoérige Nebeneinrichtungen nur unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgaragen) zulassig oder in Garagengeschossen und Teil-Garagen-
geschossen, die mindestens zu 50% unterhalb der Gelandeoberflache liegen.

Hinweis: In Teilgaragengeschossen kdnnen die nicht fur Stellplatze bendtigten
Flachen fur Keller- und sonstige Nebenrdume genutzt werden.

In den mit den Nutzungsschablonen C, E, F, G, H, | und J festgesetzten Bereichen
sind maximal 15 % der notwendigen Stellplatze zusétzlich in Form von offenen
Stellplatzen auf Flachen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Stellplatze von Pflegeeinrichtungen. Bei
diesen Nutzungen richtet sich die Zulassigkeit von Stellplatzen nach Ziffer A5.3.1.

Ausnahmsweise kénnen zudem zusatzlich offene Stellplatze fur einen bestimmten
begrenzten Nutzerkreis (Behindertenstellplatze) zugelassen werden.
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A5.4

A5.5

A6

A7

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

In den Gebieten mit den Nutzungsschablonen A, B, und D festgesetzten Berei-
chen sind Gebaude als Nebenanlage innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache, bis 25 m3 umbauter Raum zulassig und je Baugrundsttck
zahlenmaBig auf 1 beschrankt. Unzuldssig sind diese jedoch zwischen den stra-
Benseitigen Grundstlicksgrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen (bzw. de-
ren Verlangerung).

In den Gebieten mit den Nutzungsschablonen C, E, F, G, H, I, J und K festgesetzten
Bereichen sind Gebaude als Nebenanlage nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Ausgenommen der genannten Beschrankungen sind Uberdachten Fahrradabstell-
platzen und Mulleinhausungen, sofern es sich nicht um Zu- und Abfahrtsbereiche
der Tiefgarage bzw. der Tiefgarage bzw. des Garagengeschosses handelt.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten pz-Flachen sind Nebenanlagen unzulassig
(siehe A12.1).

Stutzmauern und Boschungen

Stitzmauern und Béschungen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig (siehe auch Ziffer B2.2).

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebdude und andere baulichen An-
lagen zuldssig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Kinderbetreuungs-
einrichtung® vereinbar sind.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-

bauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohnungen
je Wohngebaude in den mit den Nutzungsschablonen A und B festgesetzten Berei-
chen auf max. zwei Wohnungen (WE) je Wohngebaude bei Einzelhdusern, Dop-
pelhdusern und Hausgruppen festgesetzt.

(Einzelhaus (E), Doppelhaushalfte (D), Hausgruppe (d.h. Reihenhauseinheit bzw.
Kettenhauseinheit) (H)).
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A8.1

A8.2

A8.3

A8.4

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen Zweckbestimmung: ,,Platzflachen”
(Quartiersplatz / Verkehrsberuhigter Bereich)

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Platzflache” sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Auf den als Platzflachen festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen wie z.B.

Parkplatze, Carsharingplatze, Fahrradabstellplatze (Uberdacht),

— Stltzmauern,

— Treppen- und Rampenanlagen,

— Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.),
— der Platzflache dienliche Méblierung einschl. Uberdachungen,

— gestalterische Elemente wie Wasserspiele etc.,

- Spielméglichkeiten,

— Bé&ume und sonstige Pflanzungen

zulassig.

Auf der Platzflache sind zudem Bereiche fur eine AuBenbewirtschaftung angren-
zender Nutzungen (Gastronomie, Backer, Kiosk) zulassig.

Offentliche Verkehrsflaichen Zweckbestimmung: ,,FuB- und Rad-
weg / Revisionsweg“

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg / Revi-
sionsweg* sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Nutzung durch Rettungsfahrzeuge (z.B. Feuerwehr) sowie fur Revisionsarbei-
ten im 6ffentlichen Raum (PflegemaBnahmen &ffentlicher Grunflachen, etc.) ist zu-
lassig.

Offentliche Verkehrsflache - Zweckbestimmung: Verkehrsgriinfla-
che

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte &ffentliche Verkehrsflache erhalt die
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrunflache®.
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A9

A9.1

A9.2

In den Verkehrsgrunflachen ist die Fihrung von Entwésserungsgraben und —lei-
tungen, die Anlage von Béschungen zum Geldndeangleich sowie Versorgungs-
einrichtungen (z.B. Verteilerschranke, Beleuchtungsanlagen etc.) zulassig.

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind z.T. im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Ausnahmsweise kdbnnen Zu- und Abfahrten zuge-
lassen werden, wenn das Grundstick nur mit einer Grundstiicksseite an die 6f-
fentliche Verkehrsflache angrenzt und Uber diese erschlossen wird.

Eine Notzu- und Notabfahrt ausschlieBlich flr Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr,
Krankenwagen) ist zulassig.

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Streuobstbestand*

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: , Streuobstbestand“ und
»,FNL 1“ sind zulassig

— Sicherungsflachen fur bestehende Biotop-, Geholz- und Pflanzstrukturen und
zu schaffende Pflanzstrukturen, Gehoélze - und Wiesenflachen sowie ander-
weitiger Sonderstrukturen vgl. (siehe Pflanzliste),

— naturnah gestaltete Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung, Verduns-
tung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser,

— freigefuhrte FuBwege,

— Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.)
zulassig.

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Biotopverbund*

In den 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Biotopverbund® und
,FNL 2“ und ,FNL 3“ sind

— Sicherungsflachen fur bestehende Biotop-, Gehdlz- und Pflanzstrukturen und
zu schaffende Pflanzstrukturen, Gehdlze - und Wiesenflachen sowie ander-
weitiger Sonderstrukturen vgl. (siehe Pflanzliste),

— naturnahe Erholungsbereiche,

— Oberflachenentwéasserung inkl. Anlagen fur die Regenwasserrtckhaltung,
— Flachen und MaBnahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Belange,

— freigefuhrte FuBwege,

— Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.)

zulassig.
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Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,Retention/ Regen-
ruckhaltung“

In den o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Retention” sind

— Anlagen zur Entwasserung und Regenrlckhaltung,

— Sicherungsflachen fur bestehende Geholze und zu schaffende Gehdlz- und
Wiesenflachen,

— Flachen und MaBnahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Belange,
— freigefuhrte FuBwege,
— Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.)

zulassig.

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Spielplatz”

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und ,FNL 2¢
sind

— Spielbereiche- und gerate,
— Aufenthaltsflachen einschlieBlich Mdblierung,
— naturnahe Erholungsbereiche,

— Sicherungsflachen fur bestehende Gehdlze und zu schaffende Gehdlz- und
Wiesenflachen,

— Oberflachenentwasserung,
— Flachen und MaBnahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Belange,

— freigefuhrte FuBwege,

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 (Mi 1): Wiederherstellungspflege und Erhalt der nach §
33 NatSchG geschiitzten Streuobstwiese sowie Erhalt und Si-
cherung des nach § 30 BNatSchG geschutzten Heckenbiotops

Die bestehende stark verbuschte Streuobstwiese auf Flurstiick 1738, die sich
zuletzt in Privatbesitz befunden hat, ist auf einer Flache von 3.413 m2 in ihrem
Bestand zu sichern und durch fach- und sachgerechte Pflege wiederherzustellen,
zu erhalten und zu pflegen. Dies beinhaltet zunachst das Zurtckdrangen der
Geholzsukzession sowie die Anpassung des Mahdregimes und Erziehungs- und
Pflegeschnitte der Baume. In den bestehenden Pflanzlicken sind insgesamt
mindestens 6 regionale, hochstammige Obstbaume nachzupflanzen. Dabei ist der
Pflanzabstand mit 10 m, der Reihenabstand mit 15 m einzuhalten. Auch bei Verlust
eines Baumes ist dieser gemaB Pflanzliste (F1) zu pflanzen zu ersetzen und im
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A10.3

Wuchs zu férdern. Die Wiese ist extensiv zweischurig, mit Abfuhr des Mahdgutes zu
bewirtschaften. Das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Das zuséatzliche
Anbringen von Brut- und Fledermauskasten wird empfohlen. Die Torsi abgangiger
Baume konnen zudem als Totholz auf der Flache ausgebracht werden.

Die im Stiden gelegene biotopgeschutzte Hecke ist ebenso zu erhalten, zu pflegen
und vor Beeintrachtigung zu schutzen. Wahrend der Bauzeit muss aus diesem
Grund das Heckenbiotop durch einen Bauzaun geschutzt werden. Dies gilt auch fir
die Streuobstwiese. Allerdings ist in der Hecke eine dauerhafte Aussparung von 10
m Breite im Bereich der geplanten Kanaltrasse vorgesehen. Im sudlich
vorgelagerten Béschungsbereich ist ein Krautsaum von 2 m Breite zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Bei Bedarf kann hier eine regionale, autochtone
Saatgutmischung angesat werden. Die Hecke ist alle 15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen. Der Krautsaum wird einmal jahrlich gemaht und das Mahdgut
abgefahren.

FNL 2 (Mi 2): Flachen fiir den Biotopverbund

Um den Austausch der Arten zwischen Streuobstwiese und dem Offenland gemaB
des landesweiten Biotopverbundes zu gewahrleisten, sind die
Verbindungsgrundstucke mit einer artenreichen Wiesenmischung anzusaen.
Randlich, entlang der Bebauung sind Straucher in lockeren Gruppen von
mindestens 5 Strauchern zu pflanzen. Um eine hohe Artenvielfalt sicher zu stellen,
sind insgesamt mindestens 5 verschiedene Straucharten zu wahlen. Zusatzlich ist
alle 15 m ein markanter Einzelbaum zu pflanzen. Es sind reich blihende und
fruchtende Strducher und Baume zu wéhlen. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste
(F1) zu entnehmen. Die Mindestqualitdten und die Vorgaben fur die Ausfuhrung (F2
& F3) sind zu beachten. Am 6stlichen Quartiersrand sowie sudlich der
Streuobstwiese ist jeweils die Anlage eines Spielplatzes zulassig.

Des Weiteren sind bestehende Gehdlzstrukturen in den Flachen zu sichern, zu
erhalten und zu pflegen. Dies gilt insbesondere fur die biotopgeschutzte Hecke
sudlich der Streuobstwiese. Hier ist allerdings eine dauerhafte Aussparung von
10 m Breite im Bereich der geplanten Kanaltrasse vorgesehen.

FNL 3 (Mi 3): Sicherung, Erhalt und Erweiterung des nach § 30
BNatSchG geschutzten Heckenzugs

Das bestehende Heckenbiotop ist in seinem Bestand zu erhalten und zu pflegen
und vor Beeintrachtigung zu schitzen. Wahrend der Bauzeit muss aus diesem
Grund das Heckenbiotop durch einen Bauzaun geschutzt werden. Der Hecken-
zug ist durch Anpflanzungen vorwiegend dorniger, reich blihender und fruchten-
der Straucharten gemaB Pflanzliste (F1) nach Osten zu erweitern. Der Pflanz- und
Reihenabstand betragt 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband. Abschnittsweise sind
Totholz und Steinh&ufen anzulegen. Die Hecke ist alle 15 Jahre abschnittsweise
auf den Stock zu setzen. In den den Gehdlzen vorgelagerten Bereichen ist die
Entwicklung eines Altgrasstreifens durch gelenkte Sukzession vorgesehen. Alter-
nativ kann auch die Ansaat einer regionalen, autochthonen Saatgutmischung

(50 % Blumen) erfolgen. Die Mahd erfolgt einmal jahrlich mit Abtransport des
Mahdguts. Mulchen ist unzuléssig.
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A10.6
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Die Artenauswahl ist der Pflanzliste (F1) zu entnehmen. Die Mindestqualitdten und
die Vorgaben fur die Ausfuhrung (F2 & F3) sind zu beachten.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser und Niederschlagswasser getrennte
Abwasserbeseitigung einzurichten.

Das von Privatgrundsticken abflieBende unverschmutzte Oberflachenwasser (z.B.
Oberflachenwasser Pkw-Stellplatzflachen) ist durch geeignete MaBnahmen (z. B.
wasserdurchlassige Boden, siehe A10.6) zurickzuhalten.

AbflieBendes Oberflachenwasser von privaten Dachflachen ist grundsatzlich nur
Uber Retentionszisternen gedrosselt in den oOffentlichen Regenwasserkanal einzu-
leiten.

Im Rahmen des Entwéasserungsgenehmigungsverfahrens sind daher auf den Bau-
grundstticken Retentionszisternen nachzuweisen. Das zurlickgehaltene Speicher-
volumen kann z.B. fur die Gartenbewasserung verwendet werden.

(siehe hierzu B4 und A10.7).

Hausliche und gewerbliche Abwasser sowie ggf. verschmutztes Oberflachenwas-
ser aus Hofflachen sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Dachdeckungen

Niederschlagswasser von Dachern aus unbeschichteten Metallen wie z. B. Kupfer-
blech, Titanzinkblech oder verzinktem Blech darf nicht ohne Vorbehandlung versi-
ckert oder in ein Oberflachengewasser abgeleitet werden. Untergeordnete Be-
standteile des Daches wie Gauben, Eingangsuberdachungen, Erker und der Da-
chentwasserung wie Rinnen und Fallrohre aus diesen Materialien bleiben hierbei
auBer Betracht.

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener Stell-
platze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schot-
terrasen 0.a. herzustellen.

Begrunung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher von Gebauden, Garagen und Car-

ports, bis einschlieBlich 5° Dachneigung, sind zu 80% extensiv zu begrinen. Eine
Kombination der Dachbegrinung mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist
zulassig.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum/Abflussverzégerung eine Substrat-
starke von 12 cm vorzusehen. Die Flachen sind mit einer geeigneten Saatgutmi-
schung anzuséen (siehe Pflanzliste F1) oder mit Substratmatten anzulegen und
extensiv zu pflegen. Die Mindestqualitdten und die Vorgaben fur die Ausfihrung
(F2 & F3) sind zu beachten.
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A11

A12

A12.1

A12.1.1

Tiefgaragenuberdeckung

Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erde abzudecken, intensiv zu begriinen
und als Rasenflache oder gértnerisch anzulegen, sofern sie nicht als Wege-, Platz-
oder Stellplatzflachen genutzt werden.

Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Fla-

chen
(8§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Flachen sind gemaB Planeintrag mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GR: Das eingetragene Gehrecht (GR) gilt zugunsten der Stadt Munderkingen,
der Allgemeinheit und der Anlieger.

LR: Das Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Stadt Munderkingen sowie der
Ver- und Entsorgungstrager.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtung (pz) festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle
Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechen-
den Qualitadtsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzverpflichtung 1 (pz 1) - Pflanzung einer artenreichen, ein- bis zweireihi-
gen Hecke mit Uberhaltern

Pflanzung eines geschlossenen, ein- bis zweireihigen Heckensaums aus
standortgerechten und einheimischen Arten mit klein- oder mittelkronigen Baumen.
Schnitthecken sind nicht zulassig.

Die Pflanzung soll im Dreiecksverband, Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m
erfolgen. Es sollen mindestens 3 verschiedene Arten laut Pflanzliste (F1) in
Gruppen von zu je 3 Pflanzen gepflanzt werden. Die Mindestqualitaten und die Vor-
gaben fur die Ausfuhrung (F2 & F3) und das Nachbarschaftsrecht sind zu
beachten.
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Alle 10 m ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen. Die Mindestqualitdten und die
Vorgaben fur die Ausfuhrung (F2 & F3) und das Nachbarschaftsrecht sind zu
beachten.

In den Bereichen, wo es die Platzverhaltnisse erforderlich machen, kann
streckenweise eine nur einreihige Hecke gepflanzt werden, ansonsten ist eine
zweireihige Hecke vorzusehen.

Pflanzverpflichtung 2 (pz 2) - Begrinung der privaten Grundsticksflachen
(ohne Darstellung in der Planzeichnung)

Auf den Grundstlcken ist, je nach Ausweisung im Bebauungsplan die nicht tber-
baubare Grundstticksflache als Grunflache gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Pro 400 m2 Baugrundstucksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum
gemaB Pflanzliste (F1) zu pflanzen, pro Grundstlck jedoch jeweils mindestens ein
groBkroniger Baum. Baumpflanzungen innerhalb der pz1-Flachen sind hierauf an-
rechenbar.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hohe). Die Baume sind im Wuchs zu férdern und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Pflanzverpflichtung 3 (pz 3) - Einzelbaume (6ffentlich)

Zur Strukturierung und Beschattung des &éffentlichen StraBenraumes sind an den im
Bebauungsplan eingezeichneten Stellen gebietseinheimische, groBkronige Laub-
baume (siehe F1)zu pflanzen. Die Mindestqualitdten und die Vorgaben fur die Aus-
fihrung (siehe F2 & F3) sind zu beachten.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,0 m parallel zur StraBe
bzw. in 6ffentlichen Grinflachen innerhalb eines Radius von 3,0 m verschoben
werden.
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B1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform /-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und —form sind zulassig fur:

e untergeordnete Dacher, Vordacher, Dacher von Vorbauten etc.,
e untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und
2 LBO.

Dachdeckung

Flachgeneigte Dacher (0° - 5°) von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind
zu begrunen (siehe Ziffer A10.7).

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Bei Gebduden mit Flachdachern sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Ausgenom-
men sind technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Zu und Ablufteinrichtungen) so-
wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen) (siehe Ziff. A2.3).

Bei Gebauden mit Satteldachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulas-
sig, jedoch beides nebeneinander auf einer Dachseite ausgeschlossen. Verschie-
dene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind ebenfalls nicht zulassig.

Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind zur AuBenwand um mindestens
eine Wandstéarke zu versetzen. Zum Ortgang (seitliche Dachbegrenzung, gemes-
sen am Hausgrund) ist ein waagerechter Abstand von mindestens 1,00 m einzu-
halten.

Quergiebel/-haus

Die Breite der Quergiebel/-haus darf 1/2 der Geb&udelange nicht Uberschreiten.
Die Firstoberkante des Quergiebel/-hauses muss, senkrecht gemessen, mindes-
tens 0,40 m niedriger als der Hauptffirst sein.

Zwischen dem Quergiebel-/haus und den Dachaufbauten ist ein Abstand von min-
destens 1,50 m einzuhalten.

Auf jeder Gebaudeseite darf die Gesamtlange von Dachaufbauten bzw. Dachein-
schnitten und Querbauten (Quergiebel/-haus) zusammen maximal 2/3 der Dach-
lange betragen.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulas-

sig.
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B2.1

B2.2

B3

Zudem ist das Anbringen von klnstlichen Fassadenquartieren fur gebaudebri-
tende Vogel- und Fledermausarten zuléssig, dies wird empfohlen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
sind Einfriedungen als bepflanzte Zaune, blickoffene Holzzaune oder blickoffene
Metallzdune bis max. 1,20 m Hohe oder als frei wachsende Hecke zulassig.

Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundsticke untereinander sind als bepflanzte
Zaune, blickoffene Holzzaune oder blickoffene Metallzaune oder als frei wach-
sende Hecke bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, missen vom Boden
einen Mindestabstand von 10 cm aufweisen.

Stitzmauern

Stutzmauern sind zuldssig. Ist die Stitzmauer hdher als 1,0 m ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,5 m zurtick zu setzen. Die
dadurch entstehende Stufe ist zu begrunen.

Hiervon ausgenommen sind Statzmauern, die der Herstellung von Tiefgaragenzu-
fahrten dienen.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2Nr. 2LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

StellplatzschlUssel in Gebieten mit der Nutzungsschablone A, B und D (Einfami-
lien-, Doppelh&usern und Hausgruppen):

Unabhangig von der Wohnflache: 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit
Far Einliegerwohnungen: 1,0 Stellplatze zusatzlich

StellplatzschlUssel bei Mehrfamilienhdusern:

Bis 70 m2; 1,0 Stellplatz
70 - 90 m2: 1,5 Stellplatze
Ab 90 m2: 2,0 Stellplatze

Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben ist auf die
nachste volle Zahl aufzurunden.
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B4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind Anlagen zur Regenwasserversickerung
(Retentionszisternen) zu erstellen. Die Versickerungsanlagen mussen ausreichend
dimensioniert sein.

Die erforderliche ZisternengréBe richtet sich nach der GrundsticksgréBe, der
Dachform und der Grundflachenzahl (GRZ). Im Folgenden sind Richtwerte fur das
Volumen der Zisterne angegeben. Diese Werte beziehen sich nur auf das Volu-
men zur Regenwasserruckhaltung. Wird die Zisterne auch zur Brauchwassernut-
zung eingesetzt, ist das hierflr benétigte Volumen zusatzlich einzuplanen.

Dachform GRZ Kubatur der Zisterne (m3) pro 100 m2 Grundstiicksflache
Satteldach 0,4 1,4 m3
Flachdach 0,4 0,9 md
Flachdach 0,45 1,0 m3
Flachdach 0,5 1,1 m3

Der Drosselabfluss betragt 15 I/(s*ha) pro 100 m2 der nach jeweils zulassiger GRZ
versiegelten Flache.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale
(§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

Sollten bei der Durchfuhrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder der Stadt
umgehend anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Ref.84.2) mit einer Verkutrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausflhrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

SachgemaBe Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden (nach
DIN 18300)

Betragt die Lagerzeit von Oberbdden langer als 2 Monate sind diese zu begrinen.

Die an Bauaushub angrenzende Flachen sind vor Bodenverdichtung zu schitzen.

Abfallverwertungskonzept / Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch
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Auswirkungen auf die zur Verfligung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (De-
poniekapazitdten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

C4 Grundwasserschutz

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fur den Betrieb von Warmepum-
pen fur die Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis
anzuzeigen. Grundwasserentnahmen duirfen zudem nur mit einer wasserrechtli-

chen Erlaubnis betrieben werden. Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und

Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Sollte wahrend der Bauphase eine Grundwasserhaltung notwendig sein, bedarf
diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz zu beantra-
gen.

C5 Geotechnik / Baugrund / Hochwassergefahrdung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein umfassendes Geotechnisches
Gutachten von der RBS wave GmbH erstellt. Auf die Ausfihrungen des Gutach-
tens ,Geotechnisches Gutachten ErschlieBungsgebiet Feiler Il, 3. Erweiterung
Bauabschnitt Stid, RBS wave, Ettlingen, 12.06.2024“, welches dem Bebauungs-
plan als Anlage beiliegt wird verwiesen.

C6 Starkregen

Die zunehmenden Starkregenereignisse erfordern einen frihzeitigen Einbezug in
die Planung insbesondere neuentstehender Siedlungsgebiete. Daher soll bereits
auf Ebene der Bauleitplanung auf mdgliche Gefahrenlagen hingewiesen und Be-
teiligte fir Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sensibilisiert werden.

Im gegenwartigen Fall kann es aufgrund der Topografie im Gebiet Feiler bei
Starkregenereignissen zu Uberflutungen der Baugrundstiicke durch wild abflie-
Bendes Wasser kommen. Nach § 5 WHG sind die Eigentumer verpflichtet, beim
Bau geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasser-
/Starkregenfolgen zu treffen. Z.B. kénnen Lichtschachte und Kellerabgéange uber-
flutungssicher ausgebildet werden. Die Gebaudedffnungen sollten tber OK Ge-
lande liegen, zudem darf das Niederschlagswasser nicht zum Nachteil Dritter auf-
gestaut, ab- oder umgeleitet werden (§ 37 WHG).

Eine Erhebung einer moglichen Gefahrdung bei Starkregenereignissen liegt fur
das Plangebiet noch nicht vor. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird jedoch
von der Stadt Munderkingen ein Starkregenrisikomanagement in Auftrag gege-
ben. Das nach Fertigstellung zur VerflUgung stehende Gesamtkonzept fur die
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C7

C8

C9

C10

C11

Stadt Munderkingen umfasst Starkregengefahrenkarten, eine Risikoanalyse und
ein daraus resultierendes Handlungskonzept, an welchem sich zuklnftige Planun-
gen und konkrete Vorhaben bei der Umsetzung orientieren sollen.

Kampfmitteluntersuchung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde ein Geotechnischer Bericht von der
RBS wave GmbH erstellt. U.a. wurde das Gebiet auch auf eine mogliche Gefahr-
dung durch Kampfmittel untersucht, folgende Auswertung ist dem Gutachten
»@Geotechnisches Gutachten ErschlieBungsgebiet Feiler I, 3. Erweiterung Bauab-
schnitt Sid, RBS wave, Ettlingen, 12.06.2024“ zu entnehmen:

»Im Vorfeld der Aufschlussarbeiten wurde eine Kampfmittelrisikolberprifung durch
eine Luftbildauswertung der Uxo Pro Consult GmbH durchgeftihrt.

Zusétzliche Freimessungen vor Ort waren nicht notwendig.

Hierbei ergab sich kein Anhaltspunkt auf das Vorhandensein von Kriegsaltlasten im
Untersuchungsgebiet. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind voraussichtlich keine
weiteren MaBnahmen erforderlich. “

Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begrunt werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Géarten sind grundsétzlich keine andere zulassige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Auswirkungen durch die angrenzende landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung

Die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auf den angrenzenden Flachen
resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen sind auf den Grundstiicken
im Plangebiet auch auBerhalb der Ublichen Geschéaftszeiten bzw. an Wochenen-
den als ortsublich hinzunehmen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
man Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.

Biotopschutz

Zum Schutz und zum Erhalt der nach § 33 NatSchG geschutzten Streuobstwiese
sowie des nach § 30 BNatSchG geschutzten Heckenbiotops ist wahrend der Bau-
zeit im Bereich der genannten Biotope ein Bauzaun zu errichten.
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C12

Ci12.1

Ci12.2

Cci12.3

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung des Gebiets durchgefuhrt. Auf den ,Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplanverfahren Feiler Il - 3. Erweiterung,
Zeeb & Partner, Ulm, 03.02.2025", welcher Anlage zum Bebauungsplan ist, wird
verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplan entbindet den Bau-
herrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestédnde des
§ 44 BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt insbesondere z.B.
far nachtraglich eingewanderte Arten.

Zeitliche Beschrankung von Geholzrodungsarbeiten

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird ver-
weisen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes von Ok-
tober bis Februar zulassig ist.

Im Bereich der Zauneidechsenhabitate ist die Entfernung der Wurzelstdcke ledig-
lich in der Aktivitatsphase vor der Eiablage (Fluchtmdglichkeit der Tiere) im April
bis Mitte Juni zul&ssig.

AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zulassig.

Es sollen Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauan-
teil im Lichtspektrum maoglichst gering ist z.B. LED-Lampen mit entsprechendem
Spektrum ohne UV-Anteil und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin.

Die Abstrahlung der Beleuchtung soll nach oben so gering wie mdglich sein. Das
Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung).
Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe herausragen.

Der Einsatz von privaten, dauerhaften AuBenbeleuchtungen ist untersagt.

Vogelschlag Kollisionsschutz, VermeidungsmaBnahme

Um bei groBflachigen Verglasungen der Neubauten Kollisionen zu vermeiden,
mussen transparente Flachen fur Vdgel sichtbar gemacht werden. Verglasungen
der Neubauten sowie bei An- und UmbaumaBnahmen mussen so ausgefuhrt wer-
den, dass die Glasscheiben fur Végel als Hindernis erkennbar sind. Ein entspre-
chender Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Méglichkeit der
Durchsicht fur Végel oder stark spiegelnden Flachen, anzubringen. Hierunter fal-
len vor allem Eckverglasungen, Wind- und Larmschutzverglasungen zwischen Ge-
bauden, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente Verbindungs-
gange. Auch bei groBflachigen Glasfronten ist ein Schutz vor Vogelschlag anzu-
bringen.
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C13 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Munderkingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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Arten- und Biotopschutz

Im Planbereich befinden sich mehrere kartierte Offenlandbiotope, welche durch
die Einbeziehung in den Geltungsbereich ihre Schutzwrdigkeit verlieren. Die Of-
fenlandbiotopen werden zusammengehorig unter der Biotop-Nr. 177234257443
und der Bezeichnung ,,Hecken im Gewann Alter Galgen O Munderkingen® gelis-
tet. Die vorhandenen Biotopstrukturen, die innerhalb des Geltungsbereichs liegen
und welche nicht erhalten werden kdnnen, mussen vollumfanglich ausgeglichen
werden.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 20.12.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.01.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 29.07.2024 -
§ 3 Abs. 1 BauGB 30.08.2024
Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager 29.07.2024 -
offentlicher Belange 30.08.2024

§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBiV.m.§ 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7LBOi.V.m.§ 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Munderkingen,den

Thomas Schelkle, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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F1 Pflanzliste
pz 1: Heckenpflanzung mit Uberhaltern auf privaten Grundstiicken
pz 2: Baumpflanzung privat
pz 3: Baumpflanzung 6ffentliche Verkehrsflachen
Mi 1: Streuobstwiese und Heckenbiotop
Mi 2: Flachen Biotopverbund
Mi 3: Heckenbiotop
Mi 4: Dachbegrinung
pzl| pz2| pz3| Mil| Mi2| Mi3| Mi 4
Grol3kronige Badume
Spitz-Ahorn Acer platanoides X X
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus X X X
Hainbuche Carpinus betulus X X X X
Birke Betula pendula X X
Esche Fraxinus excelsior X
Sommer-Linde | Tilia platyphyllos X X X
Winter-Linde Tilia cordata X X X X
Speierling Sorbus domestica X X X X X
Mehlbeere Sorbus aria X X X X
Stadtbirne Pyrus calleryana X X X
,Chanticleer”
Zierapfel ,Red Malus ,Red Senti- X X X
Sentinell” nell”
Zierkirsche Prunus schmittii X X X
~Schmittii
Winterlinde Tilia cordata ,,Ran- X X X X im
~,Rancho” cho* Spiel
be-
reich
Mittelkronige Baume
Feld-Ahorn Acer campestre X
Wildapfel Malus sylvestris X X X X
Wildbirne Pyrus pyraster X X X X
Wildkirsche Prunus avium X X X X
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pzl| pz2| pz3| Mil| Mi2| Mi3| Mi 4
Vogelbeere Sorbus aucuparia X X X
Traubenkirsche | Prunus padus X X X
Felsenbirne Amelanchier arborea X X X X
Kupfer-Felsen- | Amelanchier la- X
birne marcKii
Obsthochstamme, alte einheimische X X X X
/regionaltypische Sorten, s. Sortenlisten
untenstehende Sortenliste
Straucher
Hasel Corylus avellana X X X
Roter Hartriegel | Cornus sanguinea X X
Kornelkirsche Cornus mas X X
Schwarzer Ho- | Sambucus nigra X X X
lunder
Hainbuche Carpinus betulus X X
Gew. Liguster Ligustrum vulgare X X
Rote Heckenkir- | Lonicera xylosteum X X X
sche
Feld-Rose Rosa arvensis X X X
Hunds-Rose Rosa canina X X X
Eingriffeliger Crataegus mono- X X
Weil3dorn gyna
Zweigriffeliger Crataegus laevigata X X
Weil3dorn
Schlehdorn Prunus spinosa X X
Kreuzdorn Rhamnus catharticus X X
Berberitze Berberis vulgaris X X
Saatgut fur
Dachbegriinung,
z. B. ,18 Dach-
begrinung“ oder X
» 19 Sprossen”
von Rieger-Hof-
mann oder
gleichwertig
Saatgut fur 6f- X
fentliche Grin-
flachen und rf].l."

S ar
Spielplatze z.B. Spiel
,Blumen-Krau- P
ter-Klimarasen®
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pz1

pz 2

pz 3

Mi 1

Mi 2

Mi 3

Mi 4

von Rieger-Hof-
mann oder
gleichwertig

be-
reich

Saatgut ,,Blu-
menwiese Kom-
ponente“ 50 %
Blumen, 50 %
Gréaser von Rie-
ger-Hofmann
oder gleichwer-

tig

Saatgut ,Blu-
menwiese Kom-
ponente” 100 %
Blumen von Rie-
ger-Hofmann
oder gleichwer-

tig

Saatgut , Feld-
lerchenmi-
schung®“ nach
Rezept 162250
von Rieger-Hof-
mann oder
gleichwertig

Es ist gebietseinheimische Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

F1.1

Apfel:

Birnen:

Steinobst:

Standortfremde Geholze (Bsp. Thuja, Kirschlorbeer) und Nadel-
geholze sind —auch als Hecken- nicht zulassigSortenlisten regio-
naltypischer hochstammige Obstsorten

Klarapfel, James Grieve, Jakob Fischer, Gravensteiner, Danziger Kantapfel, Wel-
schisner, Boikenapfel, Bohnapfel, Bittenfelder, Jakob Lebel, Josef Musch, Krigers

Dickstiel, Hauxapfel, Brettacher, Boskoop, Glockenapfel, Kardinal Bea, Berner Ro-
senapfel

Gelbmaéstler; Gute Graue, Albecker Birne, Alexander Lucas, Palmischbirne,
Schweizer Wasserbirne, Grafin von Paris, Késtliche v. Cahrneu, Conference

Kirsche, Mirabelle, Wagenheimer Zwetschge, Hauszwetschge, ltalienische
Zwetschge
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F2 Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroBkronige Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Mittelkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Bei straBenbegleitender Pflanzung sind sowohl mittel- als auch groBkronige Baume ausschlieB3-
lich als Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kro-
nenansatz bei mind. 1,80 m verwenden. Eine Aufastung zur Bildung des Lichtraumprofils muss
gewabhrleistet sein. Saulen- und Kugelformen sind zulassig.

Obstbaume: Obstbaum-Hochstamme, 0.B., Stammumfang ab 8 cm, Stammhd&he mind. 1,80,
einheimische/regionaltypische Sorten

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, H6he 80-120
cm

Es ist ausschlieBlich autochthone Pflanzware zu verwenden. Bei der Verwendung regionaltypi-
scher Obstbaumsorten sind feuerbrandresistente Sorten auszuwahlen.

F3 Vorgaben fur die Ausfuhrung

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:
Die privaten Grunflachen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebau-
des zu bepflanzen.

Herkunft Pflanz- und Saatgut:
Bei allen verwendeten Pflanzen und beim verwendeten Saatgut ist auf die Verwendung von au-
tochthonem Pflanz- und Saatgut zu achten. Ein Herkunftsnachweis ist erforderlich.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf privaten Granfla-
chen sind vom Grundstickeigentumer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Baume:
Far die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Dreibock zu si-
chern. Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen.

Es ist auf einen ausreichend groBen Bodenstandsraum zu achten - luft- und wasserdurchlas-
sig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zuséatzlich
aufzulockern. Verdunstungsschutz und GieBvorrichtung sind anzubringen. Bei Bedarf sind die
Geholze zu wéassern. Im Offenland ist zuséatzlich ein FraBschutz anzubringen.

Baumpflanzungen erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreibdcke und Seilbefesti-
gung sind jahrlich zu kontrollieren und nach dem Anwachsen zu entfernen. Spatestens alle 5
Jahre erhalten sie einen fachgerechten Formschnitt.

Heckenpflanzungen sind in einem Pflanzabstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen. Sie muUs-
sen alle 10 — 15 Jahre, in Abschnitten auf den Stock gesetzt werden.

Dachbegrinung:

Die artenreiche Dachbegrunung ist im Zeitraum vom Marz bis Mitte Mai oder August bis Ende
September anzuséen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich aufzubringen und nach der Ansaat
anzuwalzen. Bei Bedarf muss gewéassert werden. Die Ansaat gilt als hergestellt, wenn 60 % der
Flache bewachsen sind. Die Flache soll einmal im Jahr zur Kontrolle begangen werden und
aufkommende Geholze mussen entfernt werden.
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Ansaat 6ffentliches Grin (Spielplatz, Verkehrsgrin):

Die méBig trittfeste, niederwuchsige Blumenrasenmischung ist nach Herstellerangaben anzu-
séen (5 g/ m2) und zu wassern. Sie kann nach Bedarf 3 — 5 mal pro Jahr gemaht werden. Die
Schnitthdhe sollte dabei 5 cm nicht unterschreiten, damit sich der Bestand schnell wieder erho-
len kann.

Ansaat Blumenwiese Komponente 50 % Blumen, 50 % Graser

Bei Neueinsaat der Altgrasstreifen im Heckenbereich ist nach Herstellerangaben (max. 3 g /
m2) der Saatgutmischung zu sden und anzuwalzen. Fullstoff zur leichteren Dosierung kann ver-
wendet werden.

Die Mahd erfolgt einmal jahrlich mit Abtransport des Schnittguts.

Das Schnittgut muss abtransportiert werden. Mulchen, Dingung und Einsatz von Pestiziden ist
nicht erlaubt.

Ansaat Blumenwiese Komponente 100 % Blumen

Bei Nachsaat im Streuobstwiesenbereich und Neueinsaat der Biotopverbundsflachen ist nach
Herstellerangaben (max. 1 g / m2) der Saatgutmischung zu séen und anzuwalzen. Fullstoff zur
leichteren Dosierung kann verwendet werden.

Die erste Mahd des Jahres erfolgt zwischen 15. Mai und 15.Juni. Eine zweite Mahd erfolgt im
Herbst, wie bei der bestehenden Streuobstwiese.

Das Schnittgut muss abtransportiert werden. Mulchen, Dingung und Einsatz von Pestiziden ist
nicht erlaubt.

Ansaat Ackerbrache

Die Ansaat sollte schuttern (0,5-1 g / m2) im Zeitraum von Mitte Mai bis spatestens Ende Juni
erfolgen — alternativ Ansaat auch im Zeitraum von Ende August bis Anfang September. Die Fla-
che darf jedes dritte Jahr zur Halfte umgebrochen werden. Alternativ ist ab dem zweiten Jahr
eine Mahd der Hélfte der Flache vor dem 01.05. mdglich. Das Mahgut ist abzufahren. Alle 5
Jahre ist die Flache umzubrechen und neu einzusaen. Sollten Unkrauter stark aufkommen,
sind mechanische BekdmpfungsmaBnahmen maoglich. Auf der Ackerbrache ist die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln oder anderweitig gezielter Unkrautbekampfung mit Herbizi-
den, die Kalkung und Dungung, die Anlage von Mieten, die Ablagerung von Mist oder Erde
und das Abstellen von Geraten und Fahrzeugen unzuléssig. Das Befahren der Flache ist nur im
Zusammenhang mit den vorgesehenen PflegemaBnahmen erlaubt, nicht jedoch wahrend der
Brut- und Aufzuchtphase der Wachtel zwischen dem 01.05. und 15.08.

Stadt
Munderkingen
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